Vietcap

VGC - Lugng ban giao dat KCN thap han du kién, mang
VLXD trén da phuc hoi, rdi ro diéu chinh gidm du bo - Bao
cao KQKD

Doanh Nghiép

KQKD 9T 2025: Doanh thu 9,3 nghin ty dong (+14% YoY, hoan thanh 64% du bao nam 2025 cla
chung t6i) va LNST sau Igi ich CDTS dat 851 ty dong (+50% YoY, hoan thanh 57% du bdo nam
2025).

® Tang trudng doanh thu dugc thuc déy bdi (1) Doanh sé cho thué va dich vu cho cac KCN
(+11% YoY, dién tich ban giao di ngang so vé&i cung ky, dat 85 ha di kem vdi gia cho thué
trung binh tdng nhd dong gop tu KCN cép 1), va (2) mang vat liéu xay dung (VLXD) trén da
phuc hoi.

® Bién Igi nhuan gdp haop nhat ma rong 1én 28,7% (+100 diém co ban YoY), dugc thuc déy bai
bién Igi nhuan cua ca mang KCN va VLXD tang (hdu hét cac mang kinh doanh phu phuc
hoi trong khi chd bién phap chdng ban pha gia dugc phé duyét cho kinh xay dung, tu do
giup tang bién Igi nhuan gop , du kién ap dung vao nam 2026).

® | NST sau lgi ich CBTS bao céo +50% YoY chud yéu do tang trudng doanh thu va bién Igi
nhuan gop tang.

KQKD quy 3/2025: Doanh thu 3,3 nghin ty dong (+15% YoY) va LNST sau Igi ich CDTS dat 92 ty
dong (-55% YoY).

® Doanh thu: Mang VLXD ta&ng manh (+27% YoY), bu dap cho dién tich ban giao dat KCN
giam so vai clng ky (20 ha, -33% YoY). Chung téi nhan thay rui ro diéu chinh giam déi voi
du bao dién tich ban giao dat KCN ndm 2025 clia chung t6i 1a 150 ha (+15% YoY, so vai ké
hoach dat ra tai DPHCD |a 120 ha), tuy nhién chung tbi ky vong lugng ban giao tadng manh
trong quy 4, phu hap vai ké hoach gan day.

® Bién Igi nhuan gdp hgp nhéat gidm so véi clng ky, co thé do khdng cé khoan danh gia lai
chi phi KCN mét 1an so véi nam ngoai (bién Igi nhuan gdp mang cho thué KCN quy 3/2025
la 53%, -23 diém % YoY).

® | NST sau lgi ich CDTS dugc bao cao giam 55% YoY chd yéu do phan khic KCN yéu (dién
tich ban giao dat thap hon YoY).

Chung t6i thay rui ro diéu chinh giam déi v6i du bao LNST sau Igi ich CBTS ndm 2025 cla ching
téi (1,5 nghin ty déng, +35% YoY) do dién tich ban giao dat KCN thap hon du kién trong khi
mang VLXD dang trén da phuc hoi, du can thém danh gia chi tiét. Chung téi hién co khuyén nghi
PHU HOP THI TRUONG cho VGC véi gia muc tiéu 13 65.300 déng/c6 phiéu.
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Chi phi tai chinh
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